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Iguatemi renova vitrine com marcas
internacionais e expansoes de ativos

Como parte da renovacao do seu mix, o grupo prepara a chegada de
uma nova grande marca internacional no Iguatemi Sao Paulo, além de
expansoes e revitalizacdes em ativos do seu portfdlio

. MoacirDrska 07/11/23 1935

O lguatemni S8o Paulo e um dos ativos no radar das expansdes do grupo

Em tempos ainda duros para o varejo e, por consequéncia, para os shopping centers, o
lguatem, volta e meia, é apontado por analistas como a top pick entre os pares listados
nesse ultimo setor. Em especial, por sua exposicdo aos consumidores de alta renda, pouco
afetados pelos impactos do cenario macro.

Com esse perfil, o grupo também tem conquistado a preferéncia em novos projetos de
marcas internacionais. Foi assim com a Tiffany & Co., do grupo LVMH, que, recentemente,
escolheu o lguatemi Sao Paulo para abrigar sua primeira flagship na América Latina, em um
espaco de 450 metros quadrados.

Como parte do projeto, que sera instalado numa area de 450 metros quadrados, nove
lojistas foram realocados, tanto no empreendimento como em outros ativos do grupo. Mas
as mudancas nao param por ai. O Iguatemi ja reserva espaco para outras novidades em seu
portfolio.

“Ja temos o contrato assinado para trazer outra grande marca internacional para o Iguatemi
Sado Paulo no primeiro trimestre de 2024", diz Guido Oliveira, CFO do Iguatemi, ao NeoFeed.
Ele ndo revela o novo nome no mix, mas ressalta que se trata de uma marca que ainda nao
tem presenca fisica no Pais.

“Hoje, nds somos a porta de entrada das principais marcas internacionais”, observa. Em
outra ponta, ele acrescenta que esse apetite "de fora" vem sendo acompanhado por outro
movimento por parte dessas grifes e operacdes.

“Desde o inicio da pandemia, houve uma mudanca de chave na moda internacional em
relacéo aos clientes brasileiros”, afirma. "Como esse cliente, que comprava muito la fora,
estava impossibilitado de viajar, muitas dessas marcas passaram a operar com o
sortimento completo no Brasil.”

Nessa direcdo, Oliveira cita como um dos exemplos mais recentes a inauguracao, em
agosto, de uma flagship da Zara, no shopping Patio Higienopolis. Instalada em uma area de
dois mil metros quadrados, a loja traz todo o mix da marca e o plano é estender o projeto
para outros ativos do Iguatemi.

Ao mesmo tempo em que reserva mais metros quadrados para
essas operacdes, a empresa vai abrir um bom espaco para os
projetos de expansao e de revitalizacao dos empreendimentos
que compoem o seu portfolio a partir de 2024.

Essa agenda ja inclui iniciativas aprovadas no Ilguatemi Brasilia,
com inicio das obras previsto para 2024 e entrega em 2025. E
uma expansao de cerca de 5 mil metros quadrados no quarto
piso do lguatemi Sdo Paulo, que ira receber cinco restaurantes
inéditos no ativo, entre outras opcoes.

Os planos passam ainda pela revitalizacdo do shopping Market
Place, também na capital paulista, com parte da area bruta
locavel (ABL) abrigando torres de escritorios e residenciais. Alem
de projetos em estudo em empreendimentos na regiao metropolitana e no interior de Sao
Paulo.

Guido Ofiveira, CFO do Igustemi

Ja em termos de projetos greenfield, com novos shoppings erguidos "do zero”, a disposicao
ndo & a mesma. "Ainda existe muita capacidade ociosa na industria e so devemos falar de
novos empreendimentos a partir de 2025. Nao teremos nada nesse sentido em 2024", diz
Oliveira.

Em contrapartida, ele ndo descarta possiveis M&As, mas ressalta que nao ha nenhuma
negociacdo no curto prazo. Nessa frente, os principais movimentos devem envolver a
manutencao da estratégia de reciclagem de ativos, com eventuais desinvestimentos em
alguns empreendimentos.

Terceiro trimestre

Em paralelo a esses planos, o Iguatemi divulgou nesta terga-feira seu balanco do terceiro
trimestre de 2023. Boa parte dos indicadores veio em linha ou acima das expectativas e
projecoes feitas por analistas.

No periodo, o grupo apurou um lucro liquido ajustado de RS 101,9 milhdes, alta de 80,1%
sobre o mesmo intervalo de 2022. A receita liquida, por sua vez, teve um crescimento de
12,4%, para RS 301,8 milhoes.

Ja o Ebitda ajustado foi de RS 247,8 milhes, o que representou um desempenho 35,9%
superior na mesma base de comparacao. Nessa relacao, a margem Ebitda ajustada evoluiu
de 65,2%, ha um ano, para 82,1%.

Em outro dado, o grupo encerrou o trimestre com uma alavancagem, medida pela relacao
divida liquida/Ebitda ajustado, de 2,13 vezes, contra 1,83 vez, ha um ano, e 2,43 vezes no
segundo trimestre de 2023.

Entre julho e setembro, as vendas totais nos shoppings do grupo somaram RS 4,46 bilhges,
um salto de 9,3%. Nas vendas mesmas lojas, o crescimento foi de 6,3%, contra uma
expansdo de 19,6%, ha um ano. Em aluguéis mesmas lojas, a alta foi de 8,3%, ante 35,7% no
terceiro trimestre de 2022.

A desaceleracdo nesses dois indicadores é atribuida por Oliveira a forte base de
comparagao com o resultado de 2022. Em outra linha, o CFO ressalta que o Iguatemi segue
avancando em sua politica de retirada de descontos nos aluguéis dos lojistas, combinada
com a elevacdo dos valores nesses contratos.

“Estamos com o desconto mais baixo desde 2015, em torno de 5% sobre o faturamento e
ainda temos gordura para tirar”, afirma. "Devemos chegar ao patamar de 4,5%, no quarto
trimestre, e em torno de 4% ao longo de 2024."

Ele destaca que, mesmo com essas medidas, as vendas seguem crescendo, enquanto o
custo de ocupacao registrou uma ligeira queda no trimestre, ficando em 11,9%, contra 12,2%,
um ano antes. A taxa de ocupacao cresceu de 93,2% para 93,4% e a inadimpléncia liquida
ficou negativa em 0,3%.

“Estamos conseguindo manter o ritmo no quarto trimestre. Em outubro, registramos um
crescimento de 9,5% nas vendas totais e o fluxo de veiculos esta cerca de 7% acima do
acumulado no ano”, observa o executivo. "Vamos bater todos os guidances que
estabelecemos para o ano.”

As units do Iguatemi encerraram o pregéo de hoje na B3 com alta de 3,50%, cotadas a RS
20,98. No ano, a alta acumulada é de 13,3%. A empresa esta avaliada em RS 3,2 bilhoes.
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